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Késziilt 2025. december 09.-én a Bp.VIL, Dohany u, 73-75. sz._tdrsashaz rendkiviili
kozgytilésén, a VIL., Alséerddsor u. 14-16.sz. alatti Iskoldban.

A kizds képviseld iidvizli a megjelent tulajdonostarsakat, megillapitja, egyben rigziti a
jegyz6kdnyv szdmira, hogy az el6zetesen kikiildstt meghivéban 17.00 6riara meghirde-
tett kozgyiilés a tulajdonosok 3293/10000 tulajdoni hinyadi jelenléti ardnyaval hatdro-
zatlanképtelen, ezért megismételt kizgyiilés megtartisdra keriil sor, 17.15 érakor, vélto-
zatlan napirenddel. A megismételt kdzgyiilésen a tulajdonosok 3572/10000 tulajdoni h4-
nyada van jelen, mely hatirozatképes a csatolt jelenléti iv alapjdn, ezt kévetGen megnyit-
ja a kozgyiilést.

Ezt kivetden ismerteti a megjelent tulajdonosokkal a meghirdetett napirendi pontokat:.
Napirendi Pontok:

1./ Hatdrozathozatal a kbzgyiilés levezeté elnikének, jegyzokonyvvezetéjének, jegyzé-
kinyv hitelesitéinek megvdlasztisdrol.

2./ Napirendi Pontok elfogad4sa, hatdrozathozatal.

3./ Hatdrozathozatal a statikai szakvélemény alapjin elvégzendé fiiggbfolyosoé felijitdsi
munkak pénziigyi fedezetéhez sziikséges banki hitel felvételérdl.

4./ Borsics-Simai Erika fsz.15.sz. alatti bérlé kérelme, bérleti dijban 10.000-,Ft/hé Gssze-
gil jovdiras érdekében, hatdrozathozatal.

5./ Egyéb

1./2025./12.09./sz. HATAROZAT
A kozgyiilés egyhangi szavazattal az alabbi tisztségvisel6ket vilasztja meg:
Levezet elnbk: Siimegi Jinosné
Jegyzdkonyvvezetd: Siimegi Jinosné

Hitelesitd: Miiller Istvanné
Elisabeth Danailov Szenes

2.Napirendi Pont;

A levezetd elntk szavazdsra bocsdtja a meghirdetett napirendi pontokat.

2./2025./12.09./sz. HATAROZAT

A kozgyiilés egyhangii hatdrozattal elfogadja a meghirdetett napirendi pontokat, azok
sorrendjét.

3.Napirendi Pont:

A levezetd elnok elmondja, a térsashaz f.év 11.03.-i kdzgydlésén a tulajdonosok elfogad-
tak a statikai szakvélemény alapj4n a IV.emeleti fiiggifolyosé hatsé udvar traktusénak
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és az L. emeleti fiiggéfolyosé feldjitdsi munkslatait a Bider Bau Kft kivitelezésében,
22.931.809-,Ft kdltséggel.
A mai kézgyiilésen a finansziroz4srél kell donteniiik, a meghivé mellé megkiildott levél-
ben tdjékoztatta a tulajdonosokat a banki finanszirozis lehetdségeirdl. Az OTP Bank
Nyrt, az UniCredit Bank és Raiffeisen Bank ajdnlatat kérte meg, tovibb4 tibldzatban
prébilta Gsszefoglalni a hdrom bank ajdnlatinak legfobb ismérveit. A mai kozgyilésre
meghivta Szij Edina fiiggetlen hiteliigyintézt, aki tevékenységi korében barmely bank-
kal kapcsolatosan jogosult eljdrni, & vilaszol szakmai kérdéseikre.
Kiegészitésként még annyit elmondana, mindhdrom bank esetében jeltlte a futamidére
esd hiteltérlesztés dsszegét tarsashdzi szinten, majd tulajdonosi szinten m2/h¢ dsszegben,
illetve azon tulajdonosok esetében, akik az egydsszegi befizetést villalndk, az dsszeg
nagysigit.

Meg kell hatdrozni a nyilatkozatok leaddsdnak valamint az egy@sszegii befizetések ha-
 tdridejét a hiteligénylés maxim4lis osszegének érdekében. _
Részletfizetést villalé tulajdonosok esetében a kizis koltség 2026.03.01.-t61 emelkedne a
hiteltorlesztés Gsszegével.,
Hiteligényléssel kapcsolatos jarulékos koltségeket, dijakat tartalmazza az ismertetd.

Szij Edina készonti a tulajdonosokat. Elmondja, a banki finanszirozissal kapcsolatos
legfébb jellemzoket. A tdrsashdz nem mindgsiil nFogyaszténak”, igy r4 nem érvényesek a
»Fogyaszt6k” részére értékesitett termékek szabilyai. Térsash4z esetében koltségkeret-
ben kell gondolkodni, azaz mekkora forriskeretre van sziikség a finanszirozdshoz. A
megadott torlesztérészletek nem a banknak fizetendd tényleges Gsszeget takarjik, mert a
hizat nem lehet \igy miikdtetni, hogy minden pontosan fillérre van kiszdmolva. Gon-
doljanak csak a hdz éves kbltségvetésére, amelyben szintén keretszimok vannak megad-
va. A tdrsashdz éves elszimoldsiban tiikrozédik majd a hitel téke-. és kamattorlesztés-re
kifizetett 8sszeg. Korményrendelet szabilyozza a kamattimogatdst, mely az elsé 5 évben
a mindenkori kamatok 70 %-4t jelenti, igy a jelenleg az indulé fizetend6 kamat 4,8
%/év. Az ajinlatokat 6sszességében kell vizsgdlni, minél kevesebb kiséré kiltsége van
egy hitelnek, annél olcs6bb lesz. Az OTP egy kicsi magasabb kamatban, de nem kell
kbzjegyz6i okirat, 6vadék. Nem mindegy, hogy biztositék oldalrél mennyibe keriil a
hitel, ha m4sik bankt6l igénylik a hitelt, a hiz szamldit 4t kell vinni ahhoz a bankhoz, az
UniCredit Bank esetében példdul 3 havi kitelezettség sszegét kell elhelyezni 6vadéki
szdmldn, a Raiffesen Bankn4l a 3 havi kézos kdltséggel tartozékra esd kolestnisszegét
kell 6vadéki letétbe elhelyezni, 6k sajat miiszaki ellendrhéz is ragaszkodnak. Ezek az
Osszegek az 6nerd dsszegét csbkkentenék. Sok éves tapasztalata alapjin nem javasolja
misik bankn4l torténé hitelfelvételt.

S éves futamidével célszerti szdmolni, célszerii emiatt 03.01.-t6] emelni a kizis koltséget.
Azok, akik egydsszegben fizetnék be a rdjuk esd hiteldsszeget, az 6 kizts koltségiik ezen
beruhdizast illetden nem emelkedik a torleszt6 részlettel. Nyilatkozni kell majd, hogy a
tulajdonos a rd esd hitelosszeget milyen médon kivinja megfizetni a tirsashiz felé.
Egydsszegben vagy 5 éves torlesztéssel, emelt kzos koltség forméjiban. Aki nem nyilat-
kozik, vagy ugyan az egy8sszegii befizetést vilasztja, de azt hatdridében még sem telje-
siti, automatikusan az emelt kizos kiltség keriil eléirdsra. A hatdrozatban fel kell hatal-
mazni a kzés képviseldt a hiteliigyintézéssel kapcsolatos teendék bonyolitdsdra.
Tulajdonosok kérdésére elmondja, a késdbbiekben célszerti feliilvizsgalni a hitel térlesz-
tésére jovahagyott emelt kozos kiltség 6sszegét, mert az egyenletes téketorlesztéssel na-
gyobb &sszegekkel csikken majd a fenn4lls tartozds, igy az arra vetitett kamat Gsszege



csbkkenhet. Akkor — a kordbbi tapasztalatoknak megfelelen — eldénthetik a tulajdono-
sok, hogy csokkentik-e a most elfogaddsra keriilé 143-,Ft/m2/hé tulajdonosi tirleszté
Osszeget.

Tulajdonosi kérdésre, ha valaki most a részletfizetést villalja, a futamid6 alatt ezen vil-
toztatni nem lehet, példdul lakiseladas miatt? Az a baj, hogy most az elején minden adat
rendelkezésre dll, te-hidt most meg tudjuk mondani a differencilt ksltségviselés Osszege-
it /egydsszeg, torlesztés/. Azonban utina egy db hitelszerzédés jon létre a tirsashdz és a
bank kézitt, tehdt nem lesznek tulajdonosi hitelszimlik. fgy nem fogjuk tudni megmon-
dani, hogy aktudlisan mennyi sszeget kellene befizetni. Teh:it a megoldds az lenne, hogy
pl. a lak4sértékesités pillanatiban meg kell vizsgilni, hogy hany hénap van hitra az 5 év
- torlesztésbil. Ossze kell szorozni ezen iddszakra vonatkozé emelt kézds kéltség Gsszegét,
és ezzel az Gsszeggel el tud elszdmolni egymds kozott az eladé és vevd. ,

A tdrsashdz dltal igénybe vett hitel a tulajdonosonkénti torlesztése nem lesz kevesebb az-
altal, hogy lesznek esetleg egybsszegii befizeték. Egyrészt mindenki kizdrélag a sajat in-
gatlana utin fizet, valamint akik egydsszegben fizetnek, kiesnek a torlesztésbil. Igy az a-
ranyosan kevesebb hitelGsszeg, ardnyosan kevesebb tulajdoni hényadra oszlik, mely
pérhuzamban a teljes hitelosszeg teljes tulajdoni hinyadra torténé osztdsdval, mindkét
esetben egy dllandé értéket fogunk kapni.

Miutén a tulajdonosok részérdl hozzdszélds, észrevétel nem volt, a levezet elndk szava-
zasra bocsatja a napirendi pontot, egyben megdllapitja, a tulajdonosi részvétel id6koz-
ben 2868/10000 tulajdoni hinyadra csékkent. A megismételt kzgyiilés tovabbra is hatd-
rozatképes.

3./2025./12.09./ sz. HATAROZAT

A kozgyiilés 2868/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodds mellett gy
dont, hogy:

a./ A Térsashdz a 3./2025./11.03./ sz, hatirozat szerint elfogadott IV. emeleti fiiggdfolyo-
s6 hats6 udvari traktusinak és az 1. emeleti fiiggdfolyosé felijitdsat illetéen /a Bader
Bau Kft., 22.931.809-,Ft Gsszegfi ajdnlataval/ a TArsash4z a teljes beruhdzasi dsszeg mi-
nimum 10 %-4t Sneréként, a fennmaradé részt, de maximum 20.637.000-,Ft-ot hitelbsl
finanszirozza, melyet az OTP Banktél kivan igénybe venni. A konstrukei6 forint alapi,
allamilag kamattdmogatott cash flow alapi hitel. Futamid: 60 hénap.

b./ A Tulajdonosoknak lehetdsége van 2026. janudr 31.-ig a kizés képvisels
sumegine.erin@gmail.com email cimére kiildendd iizenettel nyilatkozni arrél, hogy mi-
lyen médon (egy 6sszegben vagy 5 évi torleszté-részletben) kivanjik megfizetni a tulaj-
donukra juté beruhdz4si hitelsszeget a Tarsashdz felé. Az a Tulajdonos, aki a megadott
hatiriddn beliil nem nyilatkozik, annak az 5 évi részletnek megfelels kozis koltség tobb-
let keriil terhelésre a kizds kiltség folyészdmldjin.

c./ A kbzgyiilés gy hatdroz, hogy lehet8séget ad a Tulajdonosok részére, hogy a tulajdo-
nukra juté beruhdizisi hiteldsszeget egy Gsszegben fizessék meg a Tarsash4z felé.
Amennyiben az egybsszegii befizetést teljesitik a megadott hatidridében, akkor ez eset-
ben Gket az ,,d)” pont szerinti kozés koltség emelés nem érinti. Az egy Osszegii befizetés
hatdrideje: 2026. februar 15, , )

Amennyiben a kizés képvisels dltal megadott idépontig a vallalt befizetés nem érkezik
meg a Tarsashdz szdmlajara, gy az 5 éves futamidének megfeleld kozos koltség tobblet
keriil terhelésre a tulajdonosi kozds koltség folyészémldn.
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d./ Hatdrozatba foglaljik, hogy a Tulajdonosok villaljsk a hitel adéssagszolgalatit biz-
tosité kozds koltségiik fizetését a hitel futamidejére. A kozos koltség megemelésének Gsz-
szege 2026.03.01.-t6l, albetétenként eltéré Ft/hé, ami fedezi a tulajdonukra esé hitel-
dsszeg addssigszolgdlatit. A kizos koltség emelés dsszege 5 évre: 143-,Ft/m2/h6.

A Tulajdonosok tudomdsul veszik, hogy a kizds képviseld ellendrzi a kozos koltség befi-
zetéseket és elmaradds esetén a Tulajdonosokra esé hitelrész kozos koltségként behajt-
haté.

e./ A beruhdzis €s a hiteliigylet lebonyolitasival a TArsashaz kozos képviseletét ellité
Erin Center Bt-t bizza meg a Tarsashdz, melynek iigyvezetdje: Siimegi Janos Istvanné.
A megbizés hatdrozatlan idejii. A lakdstulajdonosok felhatalmazzik a Tarsashaz kozos
képviseljét, hogy az OTP hitelhez sziikséges, a finanszirozé dltal kért okmanyokat és
igazolisokat a neviikben is beszerezze, a biztosftékokat rendelkezésre bocséssa, a kap-
csolédé kivitelezbi/vallalkozé szerzédéseket és a kdlesonszerzodést aldirja.

f./ A Tédrsashiz véllalja, hogy OTP Bankn4l vezetett iizemeltetési /11707024-20282615/
szamlin bonyolitja a feltjftdssal és hitellel kapcsolatos pénzmozgist, tovabb4 csoportos
beszedési megbizdsra ad felhatalmazsst a finanszirozoénak a hitel torlesztésére.

4.Napirendi Pont:

A levezet6 elndk elmondja, Borsics-Simai Erika fsz.15.bérl6 az el6zd kozgyiilésen kérte
bérleti dijaban havi 10.000-,Ft jévéirasat, akkor nem volt napirenden, igy hatirozatot
hozni nem lehetett. Sajnos most elfoglaltsiga miatt nem tud jelen lenni.

Kérelmét azzal indokolta, bir mar nem kell leolvasni a hizi vizérikat, tdbben keresik
meg problémskkal, f6leg munkaid utdn. Szivesen segit, de 6 is dolgozik.

Jelenleg a bérleti dija 65.500-,Ft/h6 + kozos koltség

A tulajdonosok egyetértenek fentiekkel, dontéshozatal el6tt a levezeté elnk megallapit-
ja, idékozben a tulajdonosi részvétel 3572/10000 tulajdoni hdnyadra emelkedett.

4./2025./12.09./sz. HATAROZAT

A kizgyiilés 3572/10000 th igen, 0/10000 th nem, 0/10000 th tartézkodss mellett hozzija-
rul, hogy f.év 12.01.-t6l Borsics-Simai Erika fsz.15.sz. alatti bérlé bérleti dijdban havi
10.000-,Ft jéviirdst eszkozoljon a kozis képviselet.

5.Napirendi Pont:
Egyéb



Miutin egyéb hozzdsz6l4s, észrevétel nem volt, a levezetd elnok megkdszini a megjelen-
tek részvételét és a kozgyiilést bezdrja.
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Siimegi Janosn Siimegi J4nosné
levezetd elndk Jjegyzbkdnyvvezetd

VLTI, &V OTeT) Hand.slh.. Dosailor,

Miiller Istvinné Elisabeth Danailov Szenes
hitelesité hitelesité
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